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Espropriazioni immobiliari N. 12/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - TRENTO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 12/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a CAVEDINE Via4 Novembre 33/11, della superficie commerciale di 115,51 mq per
laquotadi:
e 1/2 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

e 1/2di pienaproprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

La Ped. 635-PM.2-in C.C. Laguna Muste | e Ped. 236-PM. 2 e PM.5 in C.C. Brusino in Via IV
Novembre n.ro 33/11 nel Comune Amministrativo di Cavedine identificano un appartamento
posizionato al piano terra con locali accessori a piano sottostrada, giardino e posto auto esterno di
proprieta esclusiva che s trova dl'interno di una piccola palazzina composta da quattro unita
abitative. E' comodamente accessibile da una stradina asfaltata posizionata a sud.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione € posta al Piano Terral' Appartamento ei locali accessori
a Piano Interrato. L'atezzainterna dell'appartamento a PT. € di ml. 5,64 ei locali accessori a PlInt.
edi ml. 2,54.

| dentificazione catastale:

e C.C. 177 particella edificiale 635 foglio 14 sub. 2 PM. 2 partita tavolare 1495 |1, categoria
C/6, classe 2, consistenza 25 vani, rendita 68,85 Euro, indirizzo catastale: VialV Novembre,
piano: S1, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Material€)

e C.C. 177 particella edificiale 635 foglio 14 sub. 9 PM. 2 partita tavolare 1495 |1, categoria
A/2, classe 3, consistenza 5 vani, rendita 516,46 Euro, indirizzo catastale: VialV Novembre,
nro 33/11, piano: S1 - T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Material€)
L 'appartamento & composto dallaPed. 635-Sub 9 - PM 2in C.C. LagunaMuste | e dallaPed.
236-Sub 5- PM.5in C.C. Brusino (vedi Allegato 3-Visure catastali e planimetrie)

e C.C. 048 particella edificiale 236 foglio 2 sub. 2 PM. 2 partita tavolare 904 11, categoria C/6,
classe 1, consistenza 14 mq, rendita 31,09 Euro, indirizzo catastale: Via IV Novembre, nro
33/11, piano: T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Material€)

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2007.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 115,51 m2

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
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Consistenza commercia e compl essiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €. 208.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 201.760,00
trova

Data della valutazione: 18/09/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo (07/06/2024) I'immobile risultava occupato dagli esecutati. Da segnalare
che la Sig.ra esecutata € effetta da handicap e si trovava aletto.

Dagli accertamenti effettuat! non si riscontrano contratti di affitto registrati (vedi alegato 4 - Agenzia
delle Entrate)

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Per il dettaglio e la corretta certificazione delle iscrizioni si rinviaagli estratti tavolari allegati. Vedi
anche foglio A2 dove sono riportate le servitl afavore e I'evidenzadel diritto di proprieta congiunto
- (vedi allegato 2)

Si riportano di seguito i risultati degli accertamenti eseguiti precisando come la procedura preveda
che lavendita avvenga previa cancellazione di alcune iscrizioni annotate al Libro Fondiario (ad es.
ipoteche, pignoramenti, ecc.), il tutto a seguito di specificaanalisi da parte del Delegato allavenditae
con costi che potranno essere anche parzialmente a carico dell’ aggiudicatario.

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli:

servitl: passaggio volontario, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO
OSCURATO *** _ derivante da Atto d.d. 31/07/2003

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

interramento delle condutture di elettricita, gastelefono, fognatura ed acqua potabile e di
allacciamento ai predetti impianti tecnologici, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 31/07/2003

interramento delle condutture di elettricita, gastelefono, fognatura ed acqua potabile e di
allacciamento ai predetti impianti tecnologici, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 31/07/2003

interramento delle condutture di elettricita, gastelefono, fognatura ed acqua potabile e di
allacciamento ai predetti impianti tecnologici, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 31/07/2003

interramento delle condutture di €elettricita, gastelefono, fognatura ed acqua potabile e di
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alacciamento ai predetti impianti tecnologici, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro ***
DATO OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 31/07/2003

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria annotata, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 29/09/20009.

Importo ipoteca: 517.000.

Importo capitale: 400.000.

Laformalita eriferita solamente a Ped. 635 PM. 2.

Annotazione simultaneita con accessorie; - PT. 904 11 Brusino PM.2 G.N.8348/2 -2009 - PT. 904 ||
Brusino PM.5 G.N.8348/3 -2009

ipoteca volontaria annotata, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO
OSCURATO *** | derivante daD.PR. 602/73 art.77 e Decr.Legisl.46/99 art.16.

Importo ipoteca: 40.554,56.

Laformalita e riferita solamente ap.ed. 635 PM.2.

Annotazione simultaneita con accessorie: - PT. 904 |1 Brusino PM.2 G.N.7457/2 - 2016 - P.T. 904 |1
Brusino PM.5 G.N.7457/3 - 2016

ipoteca volontaria annotata, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Atto d.d. 29/09/2009.

Importo ipoteca: 517.000.

Importo capitale: 400.000.

LaformalitaeriferitasolamenteaPed. 236 _PM.2 e PM. 5.

Annotazione simultaneita con principale: PT. 1495 Il Laguna Muste | PM.2 G.N.8348/1 - 2009

ipoteca volontaria annotata, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO
OSCURATO *** | derivante daD.PR. 602/73 art.77 e Decr.Legisl.46/99 art.16.

Importo ipoteca: 40.554,56.

Laformalita e riferita solamente a Ped. 236 - PM.2 e PM 5.

Annotazione simultaneita con principale: PT. 1495 || LagunaMusté | PM.2 G.N.7457/1 - 2016

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** .
Laformalita e riferita solamente a p.ed. 635 PM. 2.
Intavolato il 06/02/2024 - G.N.910/3. Notificato il 19/01/2024 per I'importo di Euro 307.246,64.

pignoramento, afavore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** ,
Laformalita e riferita solamente aPed. 236 - PM.2e PM.5

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
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Pagina4 di 15

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Espropriazioni immobiliari N. 12/2024

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Contratto d.d. 12/12/2007 (dd
21/12/2007), con atto stipulato il 12/12/2007.

Il titolo e riferito solamente a Ped. 635 - PM. 2 - C.C. LAGUNA MUSTE' I, Ped. 236 - PM. 2 e
PM.5- C.C.BRUSINO

***% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di Contratto d.d. 12/12/2007 (da
21/12/2007), con atto stipulato il 12/12/2007.

Il titolo é riferito solamente a P.ed. 635 - PM. 2 - C.C. LAGUNA MUSTE' I, Ped. 236 - PM. 2 e
PM.5- C.C. BRUSINO

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

In alegato si produce copiadel Prg e delle norme di attuazione (all.7)

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione di edificare N. 4565 d.d. 08/11/2006, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Costruzione di un edificio residenziale su Pfond. 151/8 in C.C. BRUSINO e Pfond. 440/5in
C.C. LAGUNA MUSTFE' I

Denuncialnizio AttivitaN. Prot. 7978 d.d. 06/12/2007, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Variante in Corso d'opera alla Concessione di edificare n.ro 4565

Denuncialnizio AttivitaN. Prot 4203 d.d. 07/07/2008, intestata a*** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Installazione Pannelli Solari

N. Prot 5605 d.d. 07/06/2013, intestataa*** DATO OSCURATO *** | per lavori di Comunicazione
per installazione pannelli solari e fotovoltaici quali pertinenze di edifici in aree non soggetti atutela.

I committente della pratica er _ ntervento veniva richiesto sul manto di
copertura di proprieta comune delle PM.1-2-6. Attulamente i pannelli fotovoltaici a momento del
sopralluogo non erano pitl presenti sul tetto, si presume siano stati rimossi.

7.2. SIS TUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona Area residenziae di
completamento. Norme tecniche di attuazione ed indici: (vedi allegato 7 - estratto Prg e norme di
attuazione)

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

In conformita al’art. 568 c.p.c. comma 2 in questo capitolo s indicano le difformita rilevate e i

probabili costi per risolvere le problematiche. Degli oneri qui esposti si terra conto in sede di stima
con decurtazione dal valore di mercato dell'immobile, affinché il futuro aggiudicatario non sollevi
eccezioni per vizi o difetti dellavendita. Si precisasin d’orache gli oneri qui esposti sono riportati a
titolo indicativo e calcolati sommariamente in quanto non suffragati da precise istruttorie. Lo
svolgimento dell’incarico prevede un sopralluogo con analisi sommariavisivadei beni con la scorta
della documentazione reperita presso gli uffici pubblici competenti. Con quanto qui esposto si vuole
rendere edotto e consapevoleil lettore dei limiti dell’ attivita svolta per larelazione e la valutazione
degli immobili [1], che non prevede indagini tecniche rigorose e preventivi particolareggiati.

Le condizioni di vendita[2] sono regolate dall’ Avviso Pubblico a cui si rinviaper il dettaglio, qui si

sottolinea che & onere dell’interessato—offerente assicurarsi dello stato di fatto e di diritto degli

immobili con il Custode e Delegato designati e soprattutto prendendo visione degli stessi prima della
presentazione dell’ offerta.

[1]La vendita forzata non € soggetta ale norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, quindi le eventuali difformita dei beni e gli oneri di qualsiasi genere, ivi compresi ad esempio
quelli per oneri urbanistici o per eventuali sanatorie, o per adeguamento impianti, o per
regolarizzazioni catastali e tavolari, o per spese condominiali dell’anno in corso o quello precedente
non pagate dal debitore - per qualsias motivo non considerati anche se occulti, inconoscibili o
comunque non riportati in perizia o di diversa entita, non potranno dar luogo ad alcuna riduzione del
prezzo o risarcimento o indennita future.

[2] Con la partecipazione al’asta I’ offerente esonera espressamente ed integralmente I'esperto da

qualsiasi controversia, rivalsa o pretesa che possainsorgere in relazione a tutte le attivita svolte per la
redazione del presente rapporto di valutazione. E quindi consapevole che I’ offerta e I’acquisto di

immobili in asta giudiziaria comportal’ assunzione di tutti i rischi aproprio carico.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme..
L'immobile oggetto della presente perizia risulta conforme a quanto autorizzato dal Comune di
Cavedine. Vedi Allegato 6 (Copia Titoli Edilizi e principali elaborati grafici pit rappresentativi)
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DEMIENCLA ] FHEEID ATTIVITA'

DENUNCLA o PSS —— Ry W | |

D.I.A. prot 7978 Variante D.I.A. prot 7978_Piano Seminterrato

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
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o

D.I.A. prot 7978 Prospetto Sud

————

D.I.A. prot 7978_Piano Terra

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme..
Le planimetrie catastali depositate presso I'ufficio catasto di Trento risultano conformi. Vedi Allegato

3 (planimetrie catastali).

Lo Hgﬁ

N AL TR IMTA

1=hIndicnre ke priscipali minre eneme

P.ed. 635-Sub9-PM2_Laguna Musté | e P.ed. 236 Sub5 PM5 Brusino P.ed. 635-Sub9-PM2_Laguna Musté | e P.ed. 236 Sub5
- Appartamento PT PM5 Brusino - Locali accessori SL
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P.ed.635-Sub2-PM2_Laguna Muste | - Garage Sl1 '

L'immobile risulta confor me..

Da evidenziare che s tratta di conformita Tavolare. Rispetto i Piani di Divisione Materiae (Ped.
236-PM2 e PM5 -C.C. BRUSINO e Ped. 635-PM2 - C.C. LAGUNA MUSTE' |) depositati presso
I'ufficio tavolare di Trento I'immobile risulta conforme. Vedi Allegato 2 (Estratti Tavolari e Copia

Piani Divisione Materiali)

PIANTA PIAND INTERRATO

PUNTA PRAND TERREMD

Ped635-P.M.2_Piano Interrato

Ped236-PM.2 EPM.5

PUMTA PUD TERREND

Ped635-P.M.2_Piano Terra

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
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8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN CAVEDINE VIA 4 NOVEMBRE 33/11

APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A

appartamento a CAVEDINE Via4 Novembre 33/11, della superficie commerciale di 115,51 mq per
laquotadi:

e 1/2 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )
e 1/2 di pienaproprieta (*** DATO OSCURATO *** )

La Ped. 635-PM.2-in C.C. Laguna Muste | e Ped. 236-PM. 2 e PM.5 in C.C. Brusino in Via IV
Novembre n.ro 33/11 nel Comune Amministrativo di Cavedine identificano un appartamento
posizionato al piano terra con locali accessori al piano sottostrada, giardino e posto auto esterno di
proprieta esclusiva che s trova al'interno di una piccola palazzina composta da quattro unita
abitative. E' comodamente accessibile da una stradina asfaltata posizionata a sud.

L'unitaimmobiliare oggetto di valutazione € postaa Piano Terral' Appartamento ei locali accessori
al Piano Interrato. L'atezzainterna dell'appartamento a PT. edi ml. 5,64 ei locali accessori a Plnt.
edi ml. 2,54.

| dentificazione catastale:

e C.C. 177 particella edificiale 635 foglio 14 sub. 2 PM. 2 partita tavolare 1495 |, categoria
C/6, classe 2, consistenza 25 vani, rendita 68,85 Euro, indirizzo catastale: VialV Novembre,
piano: S1, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Materiale)

e C.C. 177 particella edificiale 635 foglio 14 sub. 9 PM. 2 partita tavolare 1495 |, categoria
A/2, classe 3, consistenza 5 vani, rendita 516,46 Euro, indirizzo catastale: VialV Novembre,
nro 33/11, piano: S1 - T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Materiale)
L'appartamento & composto dalla Ped. 635-Sub 9 - PM 2in C.C. LagunaMuste | e dalla Ped.
236-Sub 5- PM.5in C.C. Brusino (vedi Allegato 3-Visure catastali e planimetrie)

e C.C. 048 particellaedificiale 236 foglio 2 sub. 2 PM. 2 partita tavolare 904 |1, categoria C/6,
classe 1, consistenza 14 mq, rendita 31,09 Euro, indirizzo catastale: Via IV Novembre, nro
33/11, piano: T, intestato a*** DATO OSCURATO ***

Coerenze: Vedi Allegato 2 (Copia Piano Divisione Material€)

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2007.

Srada di accesso all'immobile oggetto di pignoramento Prospetto Sud/Ovest

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
Pagina9di 15

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Espropriazioni immobiliari N. 12/2024

o

Prospetto Est

" Prospetto Sud

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubicati in arearesidenziale di completamento. L'edificio si trova sul lato sud rispetto il
centro abitato del comune di Cavedine, ad unadistanzadi circaml. 350 in linead'aria. Il traffico nella
zona € scorrevole e i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Ingrandimento 01

Inquadramento generale

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
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Ingrandimento 02

SERVIZI

biblioteca W W W
scuola elementare W
scuola mediainferiore b
asilo nido W W
campo dacalcio W W
farmacie W
municipio i W
negozi a dettaglio o
supermercato oW

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: W W
esposizione: W W
luminosita W i W
panoramicita o W
impianti tecnici: W i W
stato di manutenzione generale: W W
servizi: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

La Ped. 635-PM.2-in C.C. Laguna Musteé | e Ped. 236-PM. 2 e PM.5 in C.C. Brusino in Via IV
Novembre n.ro 33/11 nel Comune Amministrativo di Cavedine identificano un appartamento
posizionato al piano terra con locali accessori a piano sottostrada, giardino e posto auto esterno di
proprieta esclusiva che s trova al'interno di una piccola palazzina composta da quattro unita
abitative. L'immobile & stato costruito nel 2007 con il permesso di Costruire n.ro 4565 d.d.
08/11/2006 e successiva Variante (D.I.A.) n.ro prot. 7978 d.d. 06/12/2007. L'unita oggetto della
presente stima che si trova sul lato ovest € cosi composto: Piano Terra: appartamento formato da
veranda, cucina/soggiorno, due stanze, bagno, disbrigo e scala per il piano interrato; Piano Interrato:
cantina/centrale termica, bagno e garage. Esternamento a piano Terra: giardino e posto auto. Le
proprieta comuni sono rappresentate dalle zone di passaggio, quale il tunnel, larampa e una porzione
di tetto. L'immobile € comodamente accessibile transitando dalla strada comunale principale (Pfond.
1775/1) e successivamewnte transitando lungo una stradina asfaltata secondaria che insiste in parte
sullaPfond. 151/2 (di proprieta privata dove € intavolata la servitu di passaggio afavore della Ped.
635) e in parte sulla Pfond. 151/3 (che risulta con una quota di prorpieta con |'immobile oggetto di
pignoramento) - Vedi allegato 2. L'immobile e alacciato alle varie reti tecnologiche coniil contatore
dell'acqua posizionato a piano interrato vicino alla caldaia, mentre il contatore del metano e della
corrente elettrica & posizionato esternamente vicino al'entrata. All'interno dell'appartamento vi é la

tecnico incaricato: GIORGIO FELICETTI
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presenza di impianto di allarme (mi viene riferito non pit funzionante) e impianto aspirapolvere con
la presenza del motore e bidone a piano interrato. Esternamente si nota la presenza di un piccolo
impianto di irrigazione nel giardino. Le dichiarazioni di conformita degli impianti non s sono
reperite. L'aggiudicatario dovra dispensare la parte venditrice dall'obbligo di garantire la conformita
allanormativa vigente degli impianti che corredano I'immobile in oggetto e dall'obbligo di consegna
dellerelative dichiarazioni di conformita.

Degli Impianti:

termico: L'impianto di riscaldamento y
nell'appartamento € a pavimento con

adimentazione a metano. Nei due bagni sono

posizionati due radiatori a parete. Al piano terrae

posizionata la caldaia con un boiler da 300 litri e

lapresenza di impianto solare.

citofonico:. presenza di impianto citofonico wr oW W
elettrico:. sottotraccia nell'appartamento e fuori o W W
traccianel locali interrati

Delle Componenti Edilizie:

cancello: Cancello pedonale esterno unica anta o
realizzato in ferro. Cancello e recinzione esternain

ferro di forma semplice

infissi esterni:. Serramenti esterni e ante d'oscuro L
inlegno

infissi interni:. Porte interne in legno. Portone del o W
garage di tipo metallico.

manto di copertura:. Manto di coperturain tegole. '
pavimentazione esterna:. Pavimentazione esterna W i Wy

del videtto in bolognini di porfido mentre la
veranda & pavimentatain piastrelle
pavimentazione  interna:. Pavimentazione
dell'appartamento a piano terra e cantina/centrale
termica e bagno a piano interrato in piastrelle.
Garageincls.

. ICuci nSoggior no-PT . Cucina/Soggiorno-PT
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Sanza-PT

Canti nCentrale Termica-S1

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciae: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commer ciale
Garage d Piano Interrato 27,30 X 50 % = 13,65
Cantina e bagno a Piano Interrato 20,75 X 25% = 5,19
Appartamento a Piano Terra 74,50 X 100 % = 74,50
Verandaa Piano Terra 12,80 X 35% = 4,48
Terreno  pertinenziale (cortile e

giardino) 123,20 X 10 % = 12,32
Posto auto esterno 17,90 X 30% = 5,37
Totale: 276,45 115,51

g ! E’ I_c-
= el [T c=
‘_'_-_-_"_"“—- =TT R -l o
PIANO TERRA - Progetto Variante - DIA prot. 7978 PIANO INTERRATO-Progetto Variante - DIA prot. 7978
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per il dettaglio delle assunzioni e dei calcoli si rinviaall’alegato n. 7 in cui sé sviluppata la stima del
bene con indicazione di: criteri adottati, fonti d’informazione, considerazioni specifiche, sviluppo del
procedimento e definizione dei valori.

Qui s riporta in sintesi il risultato ottenuto e, a titolo didascalico e per dovere d'incarico in
ottemperanza al’art. 568 c.p.c. si indicail valoreamg. di superficie.

Il valore di stimadell’immobile & pari ad arr. € 208.000,00, in rapporto ala superficie commerciale
lorda come indicata nel capitolo apposito, pari ad arr. mg. 115 s ottiene un vaore unitario a
metroquadrato arrotondato di arr. 1.810,00 €/mq. Il valore di stima deve intendersi comprensivo di
ogni comproprieta, consortalita o beni di proprieta congiunta come risultati nel Libro Fondiario.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 208.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 208.000,00

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti): €. 208.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE A COSTO DI RIPRODUZIONE VETUSTATO E
COEFFICIENTE DI QUALITA'. (Vedi allegato 8)

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Trento, ufficio del registro di Trento, ufficio
tecnico di Comune di Cavedine, agenzie: Agenzie immobiliari operanti nella zona, osservatori del
mercato immobiliare Dati Agenziadel Territorio Anno 2023 secondo semestre - Dati ANAMA Guida
Immobiliare (Associazione Nazionale Agenti e Mediatori d’Affari) Anno 2024 - Guida FIMAA
(Borsino Immobiliare del Trentino) Anno 2024:

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione é correttaal meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |le andis e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove é ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da val utare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
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RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza €OoNs. accessori valoreintero valorediritto
A appartamento 115,51 0,00 208.000,00 208.000,00
208.000,00 € 208.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui S trova: €. 208.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 3% per differenzatraoneri tributari su base catastale e €. 6.240,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiai insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 201.760,00
stato di fatto e di diritto in cui Si trova

data 18/09/2024

il tecnico incaricato
GIORGIO FELICETTI
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